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1. ELOZMENYEK

1.1. Megbizasi el6zmények

Sopron Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgytilése feliilvizsgaltatia DK-i varosrész, Gyéri kapu I-
II és Apacakert varosrészeket.

A médositas ala vont teriiletek szabalyozasat, helyi épitési szabalyzatit harom kiilon, 6nallé
rendelettel kezeli:

DK-i varosrész 21/2005. (V.5.) Ok. rendelet
Gy®6ri Kapu I-11 25/2005. (V1.3) Ok. rendelet
Apacakert -lkva patak, vasut és az 5438/3 hrsz-u ut kozotti teriilet 47/2000. (XII.1.) Ok. rendelet
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A feliilvizsgalat oka, célja

2.

meg kell vizsgalni a felmeriilt lakossagi, tulajdonosi igényeket, problémakat, s sziikség és
lehet6ség szerint a megoldasuk érdekében modositani kell a terveket,

a vonatkozo helyi épitési szabalyzatrol szolo rendeletet meg kell feleltetni a tervekkel
relevans, hatalyos dnkormanyzati rendeleteknek és az orszagos jogszabalyoknak,

a szabalyozasi tervet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervnek meg kell feleltetni, de amennyiben
a szabalyozasi tervi valtozasok sziikségessé teszik, a telepiilésszerkezeti tervet modositani kell

ELOKESZITES

Az el6készités keretében a teriileten tulajdonnal birdk, vagy fejleszteni szandékozok irasban kozolték
kéréseiket, észrevételeiket. Az Onkormanyzat ugyancsak jelezte a szdmara felmeriild problémakat
vizsgalando6 kérdéseket.

Kozlekedésszerkezeti valtoztatasok vizsgalata

a 84. szamu féuton a vasuti hidnal szintbeni csomopont létesitése

a fenti csomopont és az M85 jelii gyorsforgalmi ut Balfi uti csomopontjanak gytijtéuti szinti
Osszekotése a Pihendkereszti varosrész gylijtontjai felhasznalasaval

a 8645 jelii 6sszekotdut tovabbvezetésének sziikségessége, realitasa

a tehermentesitésre javasolt 8645 jeli ut helyett javasolt gyiijtéut beilleszthetoségének
vizsgalata, tovabbvezetése a Loki sor, Gydri it nyomvonalon

a Lehar Ferenc utca gyiijtouti szerepe, bekdtve az utat a tervezett gy(jtoutba ¢és
kicsatlakoztatva a 84 szamu foutra

a megsziintetésre javasolt GYSEV vonalanak, miitargyai hasznositadsanak meghatarozasa
tisztazni az orszagos kozathalozati kapcsolatokat, a 8645 jeli ut tervezett
meghosszabbitasanak elmaradasa esetén az ut hol kapcsolddik az orszagos halézathoz

a gazdasagi terlileteket a belvaros fel6l megkozelito kerékparat helyének meghatarozasa
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A szabalyozasi tervmodositasok vizsgalata:

e amegsziintetendo GYSEV szakasz melletti gyiijtout teriiletének kiszabalyozasa

e a nyugati teriiletrészen a hatalyos terv szerinti kiszolgalod 0t jraszabalyozéasa, a tombbelsd
feltarasanak ujragondolasa

e azujra szabalyozott kiszolgalo ut teriiletének kiszabalyozasa a Gyori uti telkek végében is

o azlkva és a 84 szamu fout kozotti teriiletrdl a kozati végforduld torlése (GEO 13 Kft kérelme
alapjan)

e a Gydri Ut menti jarda folyamatossaganak biztositasa érdekében a kozteriileti hatarvonalak
modositasa

e Az OBI aruhaz tdmbjében az épitési hely korlatjainak torlése, a magasabb épiiletmagassagu
éplilet épitését lehetdvé tévo Gvezeti besorolas atvezetése




Kérelmek, észrevételek a Gyori Kapu varosrészre vonatkozoan:

1. kérelmez6é megnevezése érdekeltségi teriilete |kérés, észrevétel megjegyzeés
Cég 15607/5, 15607/7,|Telekhatar és kozteriilet hatar
15900 rendezés iranti kérelem:

e a kialakitott telekhatar
akadalyozza az lkva

fahidjan athalado
gyalogos ¢és kerékparos
forgalom  atvezetését

e kozteriletre kerilt a
korabban telekhataron
allo kerités

o Kkozteriiletre keriilt az
aruhdz el6tti  parkolo
egy része, melynek
tertileti csOkkenése
problémakat okoz

hatalyos szabalyozasi terv

ingatlan-nyilvantartasi térkép

kérelem melléklete

0358/9, 0356/2

A hatalyos szabalyozasi terv az
¢rintett telkek egy részét
kozteriiletbe szabalyozza, ezzel
a telkeket és a meglévo
ingatlanokat ellehetetlenitve.

ingatlan-nyilvantartasi térkép
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kérelem melléklete
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15670/4

Kérelmezik a
kézmiinyomvonalak ¢és azok
vedotavolsaganak
feliilvizsgalatat.

Kérelmezik a teriilet Gksz2
ovezetb6l Gkszl 6vezetbe vald
atsorolasat.

hatéalyos szabalyozasi terv
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atlan—nyilvéntartési tépkép y kérelem melléklete

Maganszemély

5773 hrsz

trafoallomas mellett |pontosan nem azonosithatd be,

EON|A kérelem targyat képezo telek

a kérelem a teriileten
kialakithato telekméret
csokkentésére iranyul

hatéalyos szabalyozasi terv

GYORIUT

ingatlan-nyilvantartasi térkép
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A teriiletet érinti a Répcelak-
Sopron DN300 nagynyomasu
foldgazszallito vezeték és
biztonsagi Ovezete, a banyailizemi
hirk6zl6 kabel, a ,,Sopron I-II”
gazatadé allomds ¢és biztonsagi
Ovezete, az allomashoz tartozo
faklya ¢és hohatasa  Ovezete,
vizvezeték ¢és biztonsagi Ovezete.
Az ezekre vonatkozo jogszabalyi
eloirasokat be kell tartani.

hatéalyos szabalyozasi terv

ingatlan-nyilvantartasi térkép




f /
g d
T [

. |Cég
15671/5 hrsz

15671/1, 15671/2 és|A tulajdonos kéri a 15671/2

hrsz-a telken kijelolt
kozteriileti, korforgalom céljara
kijeldlt szabalyozas torlését.

Kéri tovabba az érintett
Ovezetben a minimalis
teleknagysagot 3000 m2-rel
szabalyozni, az elokertet 5

méterben rogziteni, valamint a
teriileten kiszabalyozott utak
szabalyozasi szélességének
csOkkentését, ennek
lehetéségének feliilvizsgalatat.

ingatlan-nyilvantartasi térkép

-

. |Onkormanyzat ‘

hatalyos szabalyozasi terv

ingatlan-nyilvantartasi térkép
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Kérelmek, észrevételek a DK-i varosrészre vonatkozoan:

8. |Maganszemély

1772 hrsz

A hatalyos szabalyozasi terv az
érintett telekb6l nagy tertiletet
kozteriiletként leszabalyoz. A
meglévé  rendeld  funkcidjat,
hosszi tava fejlesztéseit a mai
szabalyozas ellehetetleniti.

ingatlan-
nyilvantartasi

kérelem melléklete




11

Maganszemély

5240/1 és 5219 hrsz

A hatélyos szabalyozas az 5219
hrsz-u telek feltarasa érdekében
az 5240/1 hrsz-u telek egy részét
kozteriileti utként szabalyozza.
Az 5240/1 hrsz-a telek
tulajdonosai kérik a
kiszabalyozott Ut szélességének
feliilvizsgalatat, annak
csokkentését.

hatéalyos szabalyozasi terv

ingatlan-nyilvantartasi térkép

10.

Onkorményzat

Schonherr malom u. — Anger koz
— Kélman I. u. altal hatarolt tomb

Lk-15 Ovezet Ovezethatar
korrekcidja: az 5391/76 hrsz-u
telek telekhataran futo
Ovezethatar torlendo.

hatéalyos szabalyozasi terv

ingatlan-nyilvantartasi térkép

11.

Maganszemély

Ors u. — Ravazd u. — Balfi u. altal
hatarolt Lk-12 6vezet, 5323 hrsz.

A telek sarokteleknek szamit. A
hatéalyos szabalyozas korlatozza a
telek beépitését, kérik a telek

beépitési szazalékénak 35%-rol
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40%-ra valo novelését.

hatéalyos szabalyozasi terv

ingatlan-nyilvantartasi térkép

12.

Maganszemély

Ors u. — Ravazd u. — Balfi u. altal
hatarolt Lk-12 6vezet, 5333 hrsz.

Ikres beépitési mod korlatozza az

Ujonnan kialakult telkek
beépitését, kérik ennek

feliilvizsgalatat, és modositasat,
hogy a kialakult telkek beépitése
ne kegyen korlatozva.

hatéalyos szabalyozasi terv

ingatlan-nyilvantartasi térkép

kérelem melléklete

A médositast szilkségességét igazold konkrét példa az 5333 hrsz. telek telekalakitdsi kérelem vézrajza

Monbasadar 13017 Ntzobttas oassamazmmezors

VALTOZASI VAZRAJZ
@ 8333 helyrajzi szému foldrészlel megosztésahoz
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13.

Maganszemély

2518 és 2520 hrsz

A tulajdonos kéri a telek
kiegészitési, telekalakitasi
lehetéséget. A hatalyos
szabalyozas szerinti kozteriiletbol
egy rész a 2518 hrsz-u telekhez
keriilne hozzacsatolasra.

hatéalyos szabalyozasi terv

ingatlan-nyilvantartasi térkép

kérelem melléklete

Sopron_Map

14.

Maganszemély

1389/1, 1389/2, 1452/6, 1452/7

A tulajdonos a  kialakult
hasznalatnak, teriilet
gondozasnak megfelelden kéri a
tulajdoni viszonyok rendezését,
és az ehhez  sziikséges
szabalyozasi tervi modositast.

hatéalyos szabalyozasi terv

ingatlan-nyilvantartasi térkép

kérelem melléklete
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15.

Maganszemély

1461 hrsz

Az érintett telek Ovezetében 4
lakds ¢és 2 egyéb rendeltetési
egység helyezheto el. A kérelmezo
tulajdondban allo ingatlant
lakasként vette, de az irodaként
van bejegyezve, atmindsiteni a
vonatkozd Ovezeti el6irds miatt
nem lehetséges. Kéri az el6iras
modositasat a lakdssa mindsités
érdekében.

hatalyos szabalyozasi terv

ingatlan-nyilvantartasi térkép

16.

Maganszemély

1254 hrsz,

A 1254 hrsz-u telek tulajdonos,|.
kéri, hogy a telket Ujra beépitésre
szant Ovezetbe soroljak. A telek
ma kozteriiletként van
szabalyozva, a telken gyalogos
jarda megy at és parkold helyek is
ki vannak alakitva.

ingatlan-nyilvan

w/

17.

A kérelem a 2545/7 hrsz-i ingatlan épiiletmagassaganak
novelési lehetéségre iranyul.

hatélyos szabalyozasi terv
e N

& A e

ingatlan-nyilvantartasi térkép
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18.

Maganszemély

Lehar Ferenc u. és az
Ikva patak kozotti
bels6 tombfeltaras

A tombfeltarassal érintett telek tulajdonosok egy része
(2403, 2401, 2400, 2399/2, 2398/3, 2395, 2392, 2393/1 ¢és
a 2397/3 hrsz.) kéri, hogy az lkva-patak feldl jeldlt
gyalogos Ut zsakutcas kialakitasu legyen, kérik a
kozlekedési tertiletek tervezett szélességének
csokkentését, a  hatalyos szabalyozastol eltérd

tombfeltarast, telekosztast.
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Az Apacakert varosrészre vonatkozéan konkrét lakossagi kérelem nem érkezett.

Az Onkormanyzat aktualizalni kivanja a teriiletre vonatkozd eldirdsokat. A lakéteriileten problémat
jelentenek a szallashelyekre vonatkozo eldirasok, illetve egyes esetekben a teriilet beépitéséhez nem
illeszkedo uj beépitések is létesiiltek, melyeket hosszi tavon korlatozni, szankcionalni sziikséges.

A modositas sordn az apacakerti teriiltre vonatkozoan elsdsorban ezek a kiemelt problémak keriilnek
feliilvizsgalatra.

Egveztetési folyamat

A szabalyozasi terv feliilvizsgalatat teljes eljaras keretében sziikséges lefolytatni.
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Telepiilésrendezési terv

Telepiilésszerkezeti terv (a 270/2012.(X.25.) Kgy hatarozattal jovahagyott)

Kivonat a hatalyos telepiilés

i

szerkezeti terv Te eruletfehas27

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a Gyori kapu I-
II. varosrészeket gazdasagi teriiletfelhasznlasba
sorolja, az apacakerti Varosrész lako
teriiletfelhasznalasu. A DK-i varosrész nagy része
lako teriiletfelhasznalasu.

JELMAGYARAZAT
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modositassal érintett teriilet hatara

beépitésre szant teriilet

kdzponti vegyes teriilet

telepiiléskozponti vegyes teriilet
kertvérosias lakotertilet

hétvégihazas lidilbterilet

kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriilet

beépitésre nem szant teriilet

U
e

kiilonleges egyéb nagy zoldfeliileti teriilet
kiilénleges temetd teriilet

zildteriilet

védelmi rendeltetésii erdéteriilet
kizlekedési teriilet

kertes mezdgazdasagi teriilet

altalanos mezdgazdasagi teriilet

természetkozeli teriilet
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ti lelohelyeket.

¢gésze

r

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv feltiinteti az ismert r
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Kivonat a hatdlyos ielepﬁlésszerkezéti terv T djv‘édelem cimii lapjabol
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A varos teljes kdzigazgatasi teriilete tajképvédelmi teriiletnek mindsiil.
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Natura 2000 teriilet - psci

J Natura 2000 terlilel - spa

El Nemzetl park hatara
El Tajvédelm| kdrzet hatara

Természetvédelm| tertilet hatara

~; Fokozottan véedett természetvédelmi terlilet

® Ex-lege védett természetl érték

Orszagos dkolégiai haldzat - magteriilet

Orszagos okologiai haldzat - dkologiai folyosa

Orszagos Okologiai haldzat - pufferteriilet

@ Orszagos védelemre tervezett természeti terillet

E Helyi jelentéségl természetvédelmi terllet hatara

Helyl jelentbségl védett természetl emlék
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Szabalyozasi terv — Gy6ri kapu I-11. (a 25/2005 (V1.3) Ok. rendelettel jovahagyott)

-
T

e

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol — Gyori kapu I-11.
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Szabalyozasi terv — Apacakert, Ikva patak, vasut és a z 5438/3 hrsz-ti ut kozotti teriilet (47/2000 (XII1.1.) Ok. rendelettel jovahagyott)
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol — Apacakert Varosrész
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Szabalyozasi terv — DK-i varosrész (21/2005 (V.5.) Ok. rendelet)

Atnézeti helyszi'nrajz a délkeleti varosrészrol
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3. MODOSITANDO TERULETEK
Lakossagi kérelmek

1. 15607/5, 15607/7, 15900 hrsz.

A tulajdonos a telekhatarok és Ovezeti hatar korrekciojat kéri a kialakult hasznalatnak, a meglévd
telekhataron huzodo keritésnek megfelelden. Az aruhazhoz tartozo parkold teriilet egy része szintén
kozteriileti besorolasba tartozik, ennek kezelése is nehézséget okoz.
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A kérelem mellékleteként az alabbi rajz keriilt benyujtasra:
/ e \/
%

&

seabilyozisi varal
wiltnzisoklcel neen drintett talakhathe
———— koxibhi telokhaiir
—jelenlegl mickbatit

——  jovasolr eelekbatir

ankormimyzar slesl A velekteriler

ekomiinyzat pészare Al tolakiorsar

159027 / y“ / .E'&RCHITEX
..... . Epitész Kft
Szolnok %

Jiszberény

s,
o

|Teleknlnl::'hisi juvaslat

Az abran szemléltetésre keriilt, hogy a meglévo parkold mely teriilete (108 m2), - tulajdonjogilag az
Onkorményzaté — érintett a telekcserével.

Varosrendezési szempontbol tdimogathato, a médositas soran a telekcsere megvaldsitasa érdekében
a szabalyozasi vonalak korrigalasra keriilnek.
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2.0358/9, 0356/2

A tulajdonosok kérik, a telkiiket érintd kozteriileti szabalyozas torlését.

<

Ortofoto az érintett teriiletrol

A modositando teriilet kiépitett, burkolattal, kozvilagitassal rendelkez6 koztertileti ut teriilet. A telek
terlilet csokkentésével keriilt kiszabalyozasra a koztertiilet, a keleti telekrész egy hanyada kiasjatitasra
keriil a szabalyozasi terv alalpjan.

A kozteriileti kiszabalyozas, annak teriiletbiztositasa a késobb kialakitand6 tombfeltaras belso
kozlekedéshalézatanak kialakitasaban jelentos szerepet jatszik, a hatilyos szabalyozasi terven
kijelolt kozteriilet teriilete tovabbra is biztositand6, a szabalyozasi szélesség csokkentése nem
kivanatos.
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbol
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3. 15670/4

A teriiletre vonatkozoan kérelmezik a hatalyos terv szerinti kozmiivek helyének ¢és azok
védoteriileteinek feliilvizsgalatat és pontositasat. A hatalyos terv szerint az érintett teriilet Gksz-2
Ovezetbe tartozik, melyet Gksz-1 dvezetté kivannak mindsiteni.
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Kivagat a hatalyos szab;ilyozdsi tervbol

A kérelem targyat képezd Gksz-2-bol Gksz-1 Gvezetbe valo atsorolasa soran a teriileten a hatalyos
szabalyozasi eldirasok értelmében 9 m épiiletmagassag helyett 12 m maximalis épililet magassaga
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lenne megengedhetd, illetve a kialakithatd minimalis telekszélesség 25 méterrdl 20 méterre
csokkenne.

A teriileten épiiletmagassag novelése nem Kkivanatos, varosképi szempontbo6l az érintett
gazdasagi teriilet Gksz-2-bol Gksz-1-be soroldsa nem javasolt. A teriilet beépitése kialakultnak
tekintendd, a hatalyos terv szerinti 6vezeti besorolis megtartandé. A modositas soran az dvezet
épitési paramétereinek megvaltoztatisa varosképi szempontbdl sem tamogathato.

4. 5773 hrsz-u telkek

Az érintett teriiletre vonatkozoan a kialakithato legkisebb telekméret csokkentését kérik 400-450 m?-
ben rogziteni.
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbol
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Az érintett teriilet, 6vezet Kialakult teleksturkturaval rendelkezik, a teriileten nem cél a telkek
felaprozédasa, a minimalis teleknagysag csokkentése. A teleknagysag csokkentésével a teriileten

nem Kkivanatos beépitési silirtiség jelenne meg, mely jelentos forgalomnévekedést is
eredményezne.
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5. FGSZ Zrt.

' Ortofoto az érintett teriiletrol

A gazfogado teriilete és arra beérkezé vezetékek és védotavolsagainak pontos feltiintetése,
aktualizalasa sziikséges a szabalyozasi terven. A modositds soran a giazvezetékek pontos
nyomvonalai dtvezetésre Keriilnek.

A nyomvonal kapcsan az elézetes tajékoztatasi szakasz partnerségi egyeztetése soran az Erintett
szolgaltatot megkeresni sziikséges
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6. 15671/1, 15671/2 és 15671/5 hrsz

A tulajdonos kéri a 15671/2 hrsz-u telken kozteriileti, korforgalom céljara kijelolt szabalyozas torlését.
A Kkiszabalyozott kozteriileti végfordulé torlésének akadalya nincs, kozlekedési problémat nem
general az érintett teriileten.

Kérik tovabba az érintett 6vezetben a minimalis teleknagysagot 3000 m2-rel szabalyozni, az elkertet
5 méterben rdgziteni, valamint a teriileten kiszabalyozott utak szabalyozasi szélességének
csokkentését, ennek lehetdségének feliilvizsgalatat.

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a Gksz 5 dvezetben a minimalis telekalakitasi lehetdség 4000 m?.
Az érintett Svezettel kozvetlen szomszédos gazdasigi Svezetekben a minimdlis teleknagysag 1000m?-
ben van megallapitva. A kérelem szerinti teleknagysag csokkentése a teriileten még nem
eredményezné a telekstruktura tulzott elaprézodasat, ezért a moddositas soran az oOvezetre
vonatkozoban a teleknagysig 3000m’-re keriil csokkentésre.

Az Ovezetben a hatdlyos terv szerint az eldkert mérete 10m. Gazdasagi teriileten, telephelyek
esetében a 10m elokerti méret csokkentése nem kivanatos, az Gvezetben megengedett 10,5 m
épitésmagassag mellett az 5 méteres elokert nem elégséges.

Az utak szabalyozasi szélességének csokkentése a telephelyek mitkodésébol generalt teherforgalomra
tekintettel nem redlis. Az utak szabalyozasi szélességének csokkentése varosrendezési és
kozlekedéstervezési szempontbol sem timogathato.

S '3
Ortofoto az érintett teriiletrol
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbol
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7. bels6 tombfeltard it nyomvonaldnak feliilvizsgalata:

y .;,,,/rz//} Z
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Kivagat a fzatdlyos szabalyozasi tervbol

Az Onkromanyzat pontositani, korrigalni kivanja a belsd tombfeltaré it nyomvonalét, szabalyozasi
vonalait. A teriileten a telekalakitdsok végrehajtasra keriiltek, az ut teriiletete ingatlanjogilag
kialakitott. Az alaptérképen a hatalyos szabalyozasi terv szerinti ut kialakitas atvezetésre kertilt.

A nyomvonal korrekcio kovetkeztében az érintett telkek telekhatarait az 11j, szabalyozasi terv szerint
majd atvezetni sziikséges.
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DK-i varosrész

8. Hid utca — Rendel6 1172 hrsz

/s

Ortofoto az érintett teiiletrdl

A 1172 hrsz-1 telken orvosi rendel6 és gyogyszertar miikodik. A hatalyos szabalyozasi terv a Hid
utca feldl a telekbdl nagy részt (~ 325 m®) kozteriiletbe szabalyoz. A ma meglévé allapot szerint is
gyakorlatilag kozforgalom szamara megnyitott a telek érintett része.

~

A gyogyszertarhoz kapcsolodoan a telken egy gyogyszer automatat kivannak elhelyezni, de a hatalyos
szabalyozas ezt nem teszi lehetové, a jelenlegi hatalyos szabalyozas szerint a rendelének és
gyogyszertarnak nincs bovitési lehetdsége.
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A gybgyszer automata egy Uj épiiletrészben vald elhelyezése egy kb. 4x4 méteres épitési hely
kiejlolését igényli.

A modossitassal a hatalyos szabalyozasi terven kiszabalyozott egységes, egyenes kozteriileti hatar,
annak vonalvazetése megtorne, ezért az ut szabalyozasi szélességének lokalis szlikitése megfontolasra
javasolt.

A szilikitéssel az el6zoekben szem elott tartott kozteriileti szélesités, annak érvényesitése sériilne.
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9. Siraly u. - 5219 hrsz-u telek kozlekedési kapcsolatanak feliilvizsgalata:

A hatalyos szabalyozas az 5219 hrsz-u telek feltarasa érdekében az 5240/1 hrsz-u telek egy részét
kozteriileti utként szabalyozza. Az 5240/1 hrsz-u telek tulajdonosai kérik a kiszabalyozott ut
szélességének feliilvizsgalatat, annak csokkentését.

-3 &

Ortofoto az érintett teriiletrol

A Siraly u. 5219 hrsz-u telek jelenleg még nem beépitett. A hatalyos szabalyozas a telek feltarasat a

szomszédos 5240/1 hrsz-u telek egy részének igénybevételével biztositja. A hatalyos szabalyozasi terv

12 m szabalyozasi szélességli utat jelol a Siraly utca folytatdsaban. Az 5240/1 hrsz-u telek érintett
hatsokerti részén hasznalatban 1évo garazsok, melléképiiletek vannak.
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Siraly utca vége, 5240/1 hrsz-u telek hatsokerti garazsai

Ma az 5240/1 hrsz-u telek érintett telekhataran egy kb. 6m épitett kerités és egy egybeallasos garazs
(kapuval, a Siraly utca feldli behajtassal), és egy masik melléképiilet van.

Megfontolandd, hogy a melléképiiletek érintetleniil hagyasaval, a meglévo garazs épiilet melletti
telekrész az 5219 hrsz-u feltirandé telekhez keriiljon hozzacsatolasra. Ez esetben nem sziikséges
sem a meglévd melléképiiletek lebontisa, sem az uj, indokolatlanul nagy Kkozteriileti
kiszabalyozas megtartasa és kialakitasa.

A szabalyozasi terv modositasa soran a kozteriileti hatar az 5240/1 hrsz-a telkhatarra
visszahelyezésre Keriil, és az 5240/1 hrsz-u telek egy része javasolt telhatar jelolésével az 5219
hrsz-1 telekhez csatolhato. Ehhez a telektulajdonosok el6zetes szandéknyilatkozata,
egybehangzo akarata sziikséges.

Az uj telekalakitassal a kozteriileti kisajatitasi eljaras és az 5240/1 hrsz-u telek kartalanitasa is
elkeriilhetd.
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A telek kiegészitést, telekalakitast a két telek tulajdonosainak sziikséges egylittesen rendezni a
szabalyozas modositasanak jovahagyasat kdvetden.
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10. Schonherr malom u. — Anger koz — Kalman 1. u. altal hatarolt tomb 6vezethatar korrekcidja

Lk-15 6vezet dvezethatar korrekcidja: az 5391/76 hrsz-u telek telekhataran futd ovezethatar torlendo.

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol

A modositand6 tombben tobb kisvarosias lakoovezet van (Lk-14 és Lk-15). A Kalman Imre utca feldli
5391/76 hrsz-u telek északi telekhataran jelolt 6vezeti hatar sziikségtelen, mind a Schonherr utca feldli
telkek, mind a Lehar Ferenc u. fel6li telkek Lk-15 Ovezetbe tartoznak. A fenti dvezet hatar a
mddositas soran korrigalasra, torlésre keriil.

-
Szabalyozasi tervmodositas
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11. Ors u. — Ravazd u. — Balfi u. altal hatérolt Lk-12 vezet, 5323 hrsz
12. Ors u. — Ravazd u. — Balfi u. altal hatérolt Lk-12 vezet

11.
Az 5323 hrsz-U telek sarokteleknek szamit. A hatalyos szabalyozas korlatozza a telek beépitését, kérik
a telek beépitési szazalékénak 35%-rol 40%-ra vald novelését.

12.

Ikres beépitési mod korlatozza az Gijonnan kialakult telkek beépitését, kérik ennek feliilvizsgalatat, ¢s
modositasat, hogy a kialakult telkek beépitése ne legyen korlatozva.

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol

Az érintett tombre vonatkozoan két lakossagi kérelem is érkezett az Onkormanyzatnak. Az egyik a
beépitési szazalék megnovelésére, a masik az ikres beépités problematikajara iranyul, illetve a
saroktelkek beépitési lehetdségének korlatozottsaga is problémaként mertilt fel.

Az Ors utca — Ravazd u. - Balfi u. ltal hatarolt tomb specialis telekstruktiraja és a kialakult
beépitettsége révén részletesebb vizsgalatot igényel. A teriiletre vonatkozoan tombvizsgalat elkészitése
sziikséges.

Tovabba az 5323 és az 5336 hrsz-u saroktelkek esetében felmeriilt az igény, hogy az 5322 hrsz-i
koztertilet kiszélesedd haromszog alaku teriilete telek kiegészitésként hozzacsatolasra keriilne a két
érintett telekhez.
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Telekméretek
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Beépitettség mértéke

A tomb kialakult beépitettsége alatta van az Gvezetben megengedett 30%-nak. Tébb telken nagyon
kicsi, régi, leromlott 4llagh épiilet van. A telkek 4tlagosan 700-800 m? kériil vannak, kettd kivételével,
melyek telekalakitas folytan jottek létre —a 5333/1 és 5333/2 hrsz-u telkek — nem érik el a 400 m’-t.

A telkek az Lk-12 kisvarosias lakdoveztbe soroltak, melyben a telekméret ,kilalakult”, a legkisebb
telekméret pedig 300m*-ben van meghatarozva.

A tombben a telkek ilyen mértékii elaprozasa nem szerencsés, az 5333/1 és az 5333/2 hrsz-u telkek
esetében is az 5333/2 hrsz-u telek telekszélessége csupan 12m, melyre az oldalkert, tliztavolsag
figyelmbe vételével csak nagyon keskeny épiilet lesz elhelyezhetd, épitészeti szempontbol rossz,
funkcionalisan nehezen hasznalhato épiilet lesz tervezhet6 a telekre.

A beépitési szazalék niovelése a kialakult telekmegosztasokat tekintve nem javasolt. A megnovelt
beépitési szazalék esetében az amugy is elaprizott, felszabdalt telkek még zsufoltobbak
lennének. A ,,zsebkend6” méretii telek ilyen intenzitisu beépitése nem kivanatos, a tomb
tulépitettségét, élhetetlenségét eredményezné.

A telekosztas lehetosége és az Gveztben meghatirozott ikres beépitési mod a hatilyos
szabalyozasban ellentmondasos.

A telekmegosztasok esetében az Ovezetben eloirt ikres beépitési modnak valé megfelelés
problémas, az ujonnan létrejovo telkek esetében az ikres csatlakozas nem lehetséges, az épiilet
elhelyezése kérdéses.

A médositas soran az 6vezeben megengedett kialkithaté, 300m’> minimalis teleknagysag torlésre
keriil, az 6vezetben a telekosztas nem lesz engedélyezheto.




47

Az 5322 hrsz-i kozteriiletbdl torténo telekkiegészités altal érintett teriilet alatt tobb kozmiivezeték
hazodik.

Kivégt az E-kdzm oldalarol

Amennyiben az érintett teriiletet telkek kiegészitéseként hozza kivanjak csatolni, tgy a teriilet alatt
futd kozmiivezetékek kivaltasat meg kell oldani, melynek koltsége a telkek tulajdonosait terheli.

A kozml vezetékek kivaltasa mind kotségek szempontjabdl, mind a kivitelezés szempontjabol
megfontolando, a szolgaltatok részérdl pedig nem biztos, hogy tamogathato.
A kozmi kivaltasok koltsége nem lenne redlis a telek kiegaszitésekkel novelt telkek értékét tekintve.

Amennyiben a kozmivezetékek kivaltasa nem torténik meg, ugy a telkeket szolgalmi joggal,
vezetékjoggal kell terhelni. A telek tulajdonosoknak a vezetékekhez vald hozzaférést biztositani
sziikséges. A vezetékek nyomvonala felett nem beépithetd savokat kell a szabalyozasi terven jeldlni,
illetve a vezetékek felett és azok véddtavolsagaban mély gyokérzetli, fasszaru novény (cserje, fa) nem
iiltethetd. Adott eseteben a szolgaltatd a modositas soran kikotheti azt is, hogy a kdzmiivel érintett
telekrész nem kerithetd el.
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13. 2518 hrsz-1 telek kiegészitési lehetOs€gének szabalyozasi tervi megalapozasa

A tulajdonos kéri a telek kiegészitésének a lehetdséget. A hatalyos szabalyozas szerinti kozteriiletbol
egy rész a 2518 telekhez keriilne hozzacsatolasra.

7 55 Google. y >
Ortofoto az érintett teriiletrol
A 2518 hrsz-u telek kiegészitését kezdeményezte a tulajdonos a Gydri ut iranyaba. Az érintett telken
1év6 vallalkozas miikodéséhez a telek kiegészitése elengedhetetlen. A Gydri ut egy részén - hasonldan
a tervezett telek kiegészitéshez - a kozteriilet sziikebb, a telkek nagyobb eldkerti résszel rendelkeznek.
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Gyori ut — 2518 hrsz. utcakép

Az utcaképbdl is jol latszik, hogy az ingatlan el6tti kozteriileti rész ma is megemelt, viragladak
valasztjak el a gyalogos forgalom altal ténylegesen hasznalt jarda teriilettl. A szomszédos tarsashaz
elotti kozteriileti rész is sovénnyel elkeritett, gyakorlatilag az ingatlan elokertjeként funkcional.
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A telek kiegészitésével a kozteriilet tényleges hasznalata nem korlatozodik, a modositas lekdveti a mai
tényleges funkciodt, az utcaképben zavard hatast nem eredményez. A telek kiegészitéshez sziikséges
szabalyozasi médositds soran a szabalyozasi vonal korrigilasra keriill, a modositas
varosrendezési és telepiilésképi szempontbol tamogathato.

Jelen modositasi kérelem csak a 2518 hrsz-u telket érinti, ez a vonalas infrastruktirak esetében, Ut
kiszabalyozasa esetében nem célszerd.

Hosszu tavon célszeri, hogy a kialakult allapot szerint a lekeritett , kozteriileti” teriiletek a tobbi
gyori utcai ingatlanhoz is hozzacsatolisra keriiljenek, ezzel a tényleges hasznalatot rogziteni
lehet, és a kozteriilet egységes szabalyozasi szélességgel rendelkezne.

A modositas soran ezért nem csak a kérelem targyat képezé 2518 hrsz-u telek keriil rendezésre,
hanem az érintett szakaszon végig korrigalasra keriil a Gyéri ut szabalyozasi szélessége,
szabalyozasi vonala.
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14. 1389/1, 1389/2. 1452/6, 1452/7 hrsz-u telkek kozteriiletb6l beépitésre szant teriiletbe vald
atsorolasanak vizsgalata

A tulajdonos a kialakult hasznalatnak, teriilet gondozasnak megfelel6en kéri a tulajdoni viszonyok
rendezését, és az ehhez sziikséges szabalyozasi tervi modositast
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol

A modositas a kialakult hasznalatot kivanja kezelni, lekdvetni. A 1389/2 6nkormanyzati tulajdona
teriiletet és a 1452/6, 1452/7 hrsz-u kozteriilteket lakossagi hasznalat terheli. A hasznalat régota
fennall. Az érintett ingatlanok hasznalt része keritéssel is el van keritve, a lakd ingatlan tulajdonosai
tartjak fenn.

A tulajdonosok kérelmezték, hogy a kialakult hasznalat szerinti tulajdon jogok rendezésre keriiljenek.

A modositas soran, az elkészitett vazrajznak megfeleléen a szabalyozasi vonalak korrigalasra
kertilnek. A tulajdoni viszonyok a szabalyozasi vonalak modositasaval a kialakult hasznalatnak
megfelelden rendezésre keriilhetnek.
Varosrendezési szempontbdl tamogathatd a hasznalat lekdvetése, a tulajdoni rendezés és a teriiletek
megfelel kezelése fontos szempont.
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Mivel a hasznalat kozteriiletet is érint ezért a telek kiegészitéshez a hatalyos terv szerinti
lakoovezetet az érintett teriiletekkel béviteni sziikséges, a meglévo szabalyozasi vonalat a
telekhatarrol a kiépitett kerités vonalara sziikséges athelyezni.

A médositasnak kozlekedési akadalya nincsen, a teriilet jelenleg is elkeritett, kozteriiletként nem
hasznalt. A kerités mentén kiépitett jairda van, a gyalogos kozlekedés zavartalan.
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15. Hid u. 54. - 1461 hrsz. lakasszadm novelésének lehetbsége:

A kérelem szerint érintett telek ovezetében 4 lakas és 2 egyéb rendeltetési egység helyezhetd el. A
kérelmez6 tulajdonaban all6 ingatlant lakasként vette, de az irodaként van bejegyezve, atmindsiteni a
vonatkozd Gvezeti elOiras miatt nem lehetséges. Kéri az el6irds modositasat a lakassa mindsités

érdekében.
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A hatalyos Sopron, Délkeleti varosrész Szabélyozasi Tervérol és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
21/2005. (V. 5.) énkormanyzati rendelet 14.§ (10) bekezdése szerint:

(10) Az Lk-9 kisvarosias lakoteriiletek épitési dvezetének eldirasait az
alabbi tablazat tartalmazza: tervi jeliik: Lk-9

Terliletfelhasznalasi egység dvezeti tagozodasa: kisvarosias lakoterilet: Lk-2
ahol az Lk-9 z 40 jell Gvezetben
6,0 900
-EIherezheto" funkcio: . Legfeljebb kétlakdsos lakoepiilet, tovabba a helyi lokossag elldtasat

szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendeglato epiilet, egyhazi,
oktatdsi, egészsegiigyi, szocialis éplilet, kivetelesen - ha az épitmeény
az adott teriiletre vonathozd dvezeti eldirdsoknak, tovdbbd a

g 2

rendeltetése szerinti kiilin hatdsagi eldirasoknok megfelel, valamint a
mds rendeltetési haszndlatbol eredd sajatos hatdsok nem korldtozzdk
a szomszédos telkeknek az dvezeti eldirdsoknak megfeleld beépitését,
hasznalatat - szallashely-szolgaltato epiilet, igazgatasi épiilet.

b) | A haszndlatbavétel Teljes kizmivesitettség

feltetele:

|5

£) | Atelekalakitds lehetdségei: Telekmegosztas engedélyezhetd
A kialakithato telek Legkisebb teriilete 900 m2
Legkisebb utcai homlokvonala 12,0 m
d) | Az dvezet kialakult és kinlakithatd telkeinek megengedett
Beépitési modja Legnagyobb beépitetisége  Legkisebb zoldfeliilet (%)
zartsori ' 40%, sarkon 70% 40%, sarkon 10%
el A beépités paraméterei

Az dvezet telkein

Elhelyezhetd Megengedett legkisebb
epuletek szama mellekepitmények elokert oldalkert hatsokert
Csak egy Csak OTEK 0,00 m 0,00 m 6,00 m

fofunkciot magaba 1. sz. mell.
foglalé épiilet 54, a), c), d),
lehet e),f), g), h)
f) | Az dvezetben elhelyezhetd épiiletekre vonatkozd meghdtések

Megengedett Tetdzet és a tetd hajlasszige Tetd maximalis  Tetd
legnagyobb Tetdzet formai kialakitasa szélessége héjazata
épitménymagassag

kialakult kialakult Cserépfedés
max.: 6,0 m Magastetd lehet, termeszetes
Hajlasszog: min. 35, max. 45 fok pala

Utcaval parhuzamos gerincvonal
g) | Az dvezetben taldlhatd védettségi kategoriak:

h) | Keritésre vonatkozod eldirdsok: A teriileten csak maximum 1,8 m falazott, esetleg fa témdr kerités
| épithetd. A kapuszerkezetek kialohitdsa természetes anyagokkal térténjen,

A hatélyos helyi épitési szabalyzat szerint az Lk-9 Gvezetben maximum két lakdsos lakoépiilet
helyezhetd el. A 1461 hrsz-u telken 6 rendeltetést magaban foglald épiilet (4 lakas+2iroda) 1étesiilt. A
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meglévo rendeltetés ¢és lakasszam is eleve tobb az épitési szabalyzatban megengedettnél. Egy telekre
nem lelet a lakasszamra vonatkoz6 megengedobb szabalyt hozni, az egy épitési Ovezetbe tartozo
telkeket azonos épitési jogok illetik meg.

Az érintett tombben nem kivanatos a plusz rendeltetési egységek megjelenése, a kialakult beépités és
teleksrtuktira ezt nem teszi lehetové. A tomb lakstriiségének ndvekedése, ezzel a forgolom
novekedése, a parkolasi igény megugrasa, annak biztositasa sok problémat vet fel. Varosrendezési
szempontbdl nem tdmogathato.

A létesithet6 lako rendeltetési egységek szamanak novelése nem javasolt.
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16. 1254 hrsz-0 telek beépitésre szant teriiletbe vald visszasorolasa:

Az 1254 hrsz-u, magantulajdonban 1év6 telek a hatalyos szabalyozas szerint kozteriiletbe tartozik. A
kialakult allapot szerint a teriiletet kozteriileti parkoloként is hasznaljak, illetve egy kiépitett jarda is

keresztiil megy rajta.

A teriilet kozteriileti szabalyozasat megsziintetni, azt beépitésre szant ovezetbe atsorolni a
kialakult hasznilatot, a megépiilt jardat és az egész Hid utca meglévo szabalyozasi szélességét
tekintve nem kivanatos, kozlekedési szempontb6l nem tamogathato.

=

— &
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A Hid utca egybefliggd nagyobb szakaszat tekintve is jol latszik, hogy a szélesebb kozteriileti
kiszabalyozas indokolt, utcaképi és varosrendezési szempontbol sem tadmogathatd, hogy az érintett
terlilet beépitésre keriiljon, a kozteriilet pedig besziikiiljon.
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17. 2545/7 hrsz-u teriilet épiilletmagassadganak novelése:

A telek tulajdonosa a vizsgalat ald vont teriilet épiiletmagassaganak és megengedhetd szintszamanak
novelését kérelmezi, igazoddan a szomszédos ingatlanokhoz.

Az ‘rintett tombben egyedi szabalyozds van hatdlyban a milemléki védettség miatt. A tombre
vonatkozdan a HESZ 6. melléklete szabalyozza a megengedett épiiletmagassagot €s szintszamot.

A hatalyos szabalyozas az alabbiakat tartalmazza a Gydri uti teriiletek kapcsan:

6. melléklet 22. sor:

22 Helyrajzi szam: 254517
Funkcia: jelen rendelet 14. § (34) bekezdése szerint
Szintszam: fszt, kialakoult
Becpitési szazalék (max ) jelen rendelet 14. § (34) bekezdese szerint
Epitménymagassig (max ): kialakult
Zoldteriilet {muin ): jelen rendelet 14. § (34) bekezdése szerint

Az ‘rintett ingatlan esetében az épliletmagassag kialakult, tehat a hatalyos eldirasok szerint nem
novelhetd.




A szomszédos telkekre vonatkozoan az egyedi szabalyozas engedékenyebb:

1

[ ]

Helyrajzi szam:
Funkcid:
Szntszam:

Beepitesi szazalek (ma ):

Epitménymagassag (max ):

Zoldterilet (min ):
Helyrajz szam:
Funkcio:
Szintszam:

Beépitesi szazalek (max ):

Epitménymagassag (max.):

Zaldterilet (min ):
Helyrajzi szanu
Funkcio:
Szintszany:

Beépitesi szazalek (max ):

Epitménymagassag (max.):

Helyrajzi szan:

Funkcid:

Szintszam:

Beépitési szazalek (max. ):
Epitménymagassig (max.):

Zoldteriilet (min.):

2545/5

jelen rendelet 14. § (34) bekezdése szerint
ptiz+1

jelen rendelet 14. § (34) bekezdése szermt
85m

jelen rendelet 14. § (34) bekezdése szernt
2545/6

jelen rendelet 14. § (34) bekezdése szernt
prsz+1+t

jelen rendelet 14 § (34) bekezdése szermt
8.0m

jelen rendelet 14. § (34) bekezdése szermt
25452

jelen rendelet 14. § (34) bekezdése szermt
Bz+l+t

jelen rendelet 14. § (34) bekezdése szermt

8§2m

2545/4

jelen rendelet 14. § (34) bekezdése szermt
fazt+1, kialaklt

jelen rendelet 14. § (34) bekezdése szermt
7.7 m kialakult

jelen rendelet 14 § (34) bekezdése szermt
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Az egyedi épliletmagassag és szintszdm szabalyozds miiemléki vizsgalatok, védett beépitések
meghatarozasaval keriilt rogzitésre.

Az udvar beépitése alapvetéen magasabb, ehhez igazodva egy plusz emelet raépités, szintbovités a
kérelmezett épiilet esetén lehetséges.

Azonban a meglévé milemléki véedettség alatt allo épiiletekben kizarolag szolgaltatd funkciok
mikodnek, ezekben az épiiletekben 0j lakofunkcio, lakérendeltetési egység kialakitasa tovabbra sem
kivanatos.

A modositas soran egyedi szabalyozas keretében kell kezelni a szint ndvelést, az érintett ingatlanra
vonatkozoan a kialakult szintszdm helyett a konkrét szintszam keriil szerepeltetésre.
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Az érintett telkek tulajdonosainak egy része a 2404 hrsz-u telek feldli, a hatalyos szabalyozasi terv
szerint kiszabalyozott ut 4tkoto szakaszanak torlését kéri. A belsd tombfeltard ut és a patak mellett
kiszabalyoztt 0t is zsdkutcas kialakitast lenne. Kezdeményezik a kozlekedési teriiletek tervezett
szélességének-csokkentését, a hatalyos szabalyozastol eltérd tombfeltarast, telekosztast.

A tomb korbejarhatosaga az érintett kozteriilet torlésével megsziinne. Varosrendezési szempontok és
kozlekedéstervezési szempontok alalpjan a tomb koérbejarhatésiaganak megsziintetése nem
javasolt, a zsakutcas kialakitas nem tamogathaté.

A modositasi kérelem kapcsan még felmeriilé probléma, hogy a kérelmet nem az Osszes érintett telek
tulajdonosa nyujtotta be. Telekalakitas csak az érintett telektulajdonosok egyez6 akarataval lehetséges.
Amennyiben valaki a tervezett telekalakitasban nem akar részt venni, ugy erre kotelezni nem lehet.

A hatalyos szabalyozasban, rendeletben rogzitettektol eltérd megoldas az érintettek egybehangzo
beleegyezése, kezdeményezése alapjan lehetséges. Szabalyozasi tervmodositas a kérelemben foglaltak
attekintését, mérlegelését kovetden lehetséges.
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